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Styrelsen for Brf Snickaren 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse
I samband med den ordinarie stimman i april 2011 ombildades styrelsen delvis och har sedan
dess bestatt av:

Ulla Ek ordf6rande

Daniel Moschewitz  vice ordftrande, tillika kassor
Anders Askelof sekreterare

Par Hall ledamot

Ralf Perlman ledamot

Staffan bergstrém suppleant

Ann-Marie Juhlin suppleant

Per Gustafsson KPMG, extern revisor. Revisorer Rune Hérd, suppleant Bengt Loggert.
Styrelsen har under kalenderaret haft 11 protokollférda méten.

Forvaltningsberittelsen har disponerats som en kortfattad redogorelse for de hindelser och
atgdrder som Styrelsen huvudsakligen arbetat med under aret.

Liigenheter
Sex léagenheter har sélts under aret. Kvadratmeterpriset vid forsiljning har varierat fran 28.600
kronor till 36.900 kronor med ett medeltal pa 33.400 kronor.

Fastighet och tridgard

[ enlighet med tidigare planer har fjarrvirmeanliggningen bytts ut. Kostnad ca.185.000.

Tva mindre vattenldckage drabbade i borjan av éret en lidgenhet pa plan 10 samt en pa plan 1.
Detta hade inget med stammarna att gora och kostnaderna var ringa.

Under ldng tid har vi haft problem med 6verfulla sopkirl, detta kulminerade i mars. Det
beslutades att ersdtta sophusen med en MOLOK, som hérbirgerar betydligt mer &n vara sopkiirl.
Kostnad ca. 75.00

Den forsta gemensamma stdddagen hélls i april.

I maj noterades, for andra éret i foljd, stora fuktskador i killarutrymmen langs ena husgaveln.
Efter inspektion uppmirksammades ocksa stora sprickor i fasaden upp till ca 3 meters hojd. Efter
gravning konstaterades att huset saknar markdrénering och att fukt tringer in bade under och
ovan markniva. Drinering lades ner, avrinningsbrunnar skapades, fasaden knackades ner och
renoverades. Kostnad ca 1 miljon.

Balkongerna har varit foremal for diskussion under en tid. Den senaste besiktningen gav vid
handen att laget 4r under kontroll och éversyn av balkongerna har fatt vinta da andra atgérder
varit akuta.

En upprustning av brandskyddet har paborjats. Rokluckorna ér besiktade och justerade. Vajern
till rokluckorna &r utbytt. En enkit till medlemmarna angdende om det fanns brandvarnare i
ligenheten visade att bara en medlem sade sig sakna fungerande brandvarnare.

Nodbelysning i trapphus pa varje vaning har installerats, armaturen i killaren har bytts.
Stamspolning genomfordes vecka 34. I samband med detta intréffade en vattenlicka (stam) pa
plan 1 som ocksa paverkade ldgenhet pé bottenplanet.

[nflytande vatten i torkrum 2 har varit problem en tid och forvirrats. En besiktning visade att
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brunnarna utomhus var igenproppade av cement och golvliggningsmassa. Detta har av
“arsringarna” att ddma uppkommit vid flera tillfillen. Gravning, isoleringsarbete, nya ror och
nya brunnar kostade ca. 100.000.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ér god. Som framgér av bifogade handlingar slutar ret med ett resultat om
419 202 kr.

Foreningen tog i december 2011 upp ett rérligt 1dn om 1 miljon for att klara de tillfilliga hoga
utgifterna efter fasad- och markarbete, rinta 3.543% i december 2011.

De taxebundna kostnaderna har minskat ndgot sedan foregéende 4r, detta pa grund av att
virmekostnad och kostnad f6r snéréjning blivit vésentligt ligre.

Aterkommande problem

Stérande buller och reparationsarbeten pé udda tider har varit foremal for klagomal fran
medlemmar ocksa under det gangna aret. Styrelsen har pétalat allt detta och all annan aktuell
information i l6pande medlemsinformation.

Féljande planeras for 2012

Fortsatt upprustning av utemiljon, det giller bland annat véxtlighet och belysning.

Byte av huvudkabeln for el till fastigheten maste géras omgaende.

Besiktning och renovering av balkongfiistena hélls under uppsikt.

Renovering av fonster #r ett starkt dnskemal fran manga medlemmar och har diskuterats pa ett
par stimmor och finns med i underhallsplanen. En redogdrelse for framtagna offerter och
konsekvenser for medlemmarna kommer att ges pa stimman.

Ovrigt

Ewa Saric anmilde att hon 6nskar frantrida sin uppgift vid arsskiftet. En forfragan gick ut till
alla boende om att ta 6ver uppdraget. Intresset var ringa, Rolf Ek tillfrigades och har accepterat
uppdraget

Styrelsens har under dret diskuterat behov av ett antal renoveringar och investeringar att géras i
den takt som ekonomi och de praktiska forutsittningarna tillater. Dirvid utgér vi fortsatt fran
den underhéllsplan som redovisades vid stimman 2010.

En omfattande stamrenovering star for dorren. Detta medfor skade avgifter for medlemmarna.
Vid stimman kommer styrelsen att presentera olika alternativ till 16sningar och inbjuda
medlemmarna till en diskussion.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2026 751

arets vinst 419 202
2 445953

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 2445953
2 445 953

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelsens intiikter
Rorelsens intikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebudna kostnader och uppvirmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

1 2299 159

-176 359
-132 923
-173 497
-841 255
-112 835
-80 724
-186 805
-16 990
-165 525
-1 886 913
412 246

= R

— O o0 =

=

11 10386
12 -3 430
6 956

419 202

419 202

419 202
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2010-01-01
-2010-12-31

2291919

-141 618
-407 641
-169 772
-940 635
-115 717
-79 174
-138 897
93117
-88 860
-2 175 431
116 488

1102
-10
1092
117 580

117 580

117 580
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer
Virmeanldggning

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15
16

17
18

2011-12-31

6931 646
1163718
624 352
215833
8 935549

8935549

112 366
52 046
164 412

1 178 053
1 342 465

10278 014

5(14)

2010-12-31

6980 185
0

664 673

0

7 644 858

7 644 858

105 418
45 981
151 399

813019
964 418

8609 276
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Dispositionsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

20

21

22
23
24

2011-12-31

730 583
4 680 950
362 064
5773 597

1 449 051
419 202
577 700

2 445953

8219550

1 000 000

254 830
523114
280 520
1 058 464

10278 014

6 354 000
6 354 000

Inga
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2010-12-31

730 583
4 680 950
275 892
5687 425

1417 643
117 580
577 700

2112923

7 800 348

101 527
347 473
359928
808 928

8 609 276

6 354 000
6 354 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Redovisningsprinciperna ar ofériindrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Avsittningar till foreningens reparationsfond gors arligen med ett belopp motsvarande 4% av
arsavgifterna.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad ekonomisk
livsldngd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader: 1% per éar.
Inventarier: 10% per ér.
Tvittstuga: 20 ar.
Markanliggning: 5 % per ar.
Virmeanldggning: 15 ar.
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Noter

Not 1 Rirelseintikter

Rérelseintikter
Arsavgifter

Hyror garage
Hyresbortfall p-plats
Hyror parkeringsplatser
Intidkter overlatelse/pant
Debiterad indrivning
Oresutjimning
Forsdkringsersittningar
Ovriga intakter

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestillning
Stidning, entreprenad

Fastighetsskotsel gard enligt bestéllning
Serviceavtal

Hisserviceavtal

Forbrukningsmateriel

Hissbesiktning

Fastighetsskots gard entreprenad

Not 3 Reparationer

Las

Tvittstuga

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Gemensamma utrymmen
Hiss

Vattenskada

2011

2154 302
42 000
-750
39000
5768

150

-10

58 699

0
2299159

2011

45 000
8 698
61316
11 859
0

3 725

2 826
5435
37 500
176 359

2011

6123
12 232
51082
12 198
8 463

0
8618
34207

132 923
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2010

2 154 301
42 000

-3 000

45 000
8510

50

-13

44 829
240
2291917

2010

45 000
7813
62 625
0
6316
7374

9 604
2 886
0

141 618

2010

4038
0

6270
8 883
12210
101 225
61 544
213 471

407 641
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Not 4 Underhall

Gemensamma utrymmen
Fasad

Gard

Elinstallation
Installationer

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvirmning

Elkostnad
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Snordjning

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Sjélvrisk

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

2011

15942
98 425
0
59130
0

173 497

2011

89 769
593 074
87 663
36 083
23 291
11375
841 255

2011

61995
46 440
4400
112 835

2011

80 724
80 724
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2010

0

0

112 820
17 544
39408
169 772

2010

93 263
667 519
86 492
36 363
18 348
38 650
940 635

2010

57 980
37737
0

115 717

2010

79 174
79 174
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Not 8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode - extern
Medlems-/styrelsemdten
Arvode férv avtal
Administration
Korttidsinventarier
Foreningsavgifter
Konsultarvoden

Not 9 Styrelsekostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 10 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader
Avskrivning inventarier
Avskrivning markanlidggning
Avskrivning virmeanldgging

Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintakter

Rénteint fr kortfr placer
Dréjsmalsréinta avgift,hy
Skatterénta - ej skattepl

Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

Lanerintor - langfristiga
Kostnadsrintor skattekonto

2011

24 000
5561
137 885
8 964
399
4971
5025
186 805

2011

15 500
1490
16 990

2011

48 539
40 321
61248
15417
165 525

2011
9003
355
1028
10 386
2011
3355

¥
3430
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2010

20 000
10 032
71030
10 697
0

9457
17 681
138 897

2010
71 500

21617
93 117

2010
48 539
40 321

88 860

2010
596
450

56
1102

2010

[0
10
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Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark

Not 14 Markanléiggning

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2011-12-31

9334 496
9 334 496

-2354 311
-48 539
-2 402 850

6931 646

40 000 000
26 000 000
66 000 000
2451 088
4 480 558
6 931 646

2011-12-31
0
1224 966

1224 966

-61 248
-61 248

1163 718

2011-12-31

776 351
776 351

-111 678
-40 321
-151 999

624 352

11 (14)

2010-12-31

9334 496
9334 496

-2305 772
-48 539
-2 354 311

6 980 185

40 000 000
26 000 000
66 000 000
2499 627
4 480 558
6 980 185

2010-12-31

2010-12-31

776 351
776 351

-71357

-40 321
-111 678

664 673
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Not 16 Virmeanliggning

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Ovriga fordringar

Avrikning skatter och avg
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Not 19 Kassa och bank

Handkassa
Swedbank 974 396 050-3
Swedbank Plac 913 025 202-7

2011-12-31

231250

231 250

-15 417
-15 417

215833

2011-12-31

17 145

0
95 221
112 366

2011-12-31

52 046
52 046

2011-12-31

4778
1169 247
4028
1178 053

12 (14)

2010-12-31

2010-12-31

8 647

0

96 771
105 418

2010-12-31

45 981
45 981

2010-12-31

4 507
804 557
3955
813019
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Not 20 Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser

Upplatelse-
avgifter
Belopp vid arets
ingang
Forandring
reparationsfond:
Disposition enligt
fOreningsstimmo
protokoll:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

730 583 4 680950

730 583 4 680 950

Not 21 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
%
3,543

Langivare
Swedbank 2850559119

Not 22 Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder

Not 23 Forutbetalda avgifter och hyror

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna riantekostnader

Restbelopp avgifter och hyror

13 (14)
Disposi- Yttre  Balanserat Arets
tionsfond fond resultat  resultat
577 700 275 892 1417 643 117 580
86 172 -86 172
117580 -117580
419 202
577 700 362 064 1 449 051 419 202
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
riintelindring 2011-12-31 2010-12-31
2012-02-20 1 000 000 0
1 000 000 0
2011-12-31 2010-12-31
254 830 101 527
254 830 101 527
2011-12-31 2010-12-31
523114 347473
523114 347 473
2011-12-31 2010-12-31
277 144 290 275
0 53 000
0 16 653
3355 0
21 0
280 520 359 928
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Selna
Steekhelm-den \EQC'« (”'h\ Zee

Anders /Agkelsf Ulla Ek
e 2./
Par August Hall Daniel Moschevitz

Rall'f David Perlman

Vzar / 2
_Min revisionsberittelse har limnats (/!M /A 4]4?'/5 L7

Per Gustafsson

Auktoriserad revisor herarie ke

e &Kuen teN
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